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บทนํา
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ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567)                                         บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

 

 

         
                                                                             1-1                       บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์                                         

คอร์ปอเรชั่น จ ากดั ตั้งอยู่ท่ี ถนนรามค าแหง-ศรีนครินทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร  

ด าเนินการพฒันาโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (เพื่อเช่า) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยัขนาด 7        

ชั้น จ านวน 4 อาคาร (A B C D) ห้องพักอาศัยเท่ากับ 620 ห้อง มีระดับความสูงจากระดับพ้ืนดินท่ี        

ก่อสร้างถึงระดบัอาคารสูงสุดเท่ากบั +19.60 เมตร และท่ีจอดรถ จ านวน 200 คนั บนพ้ืนท่ีรวม 6-3-26.84 ไร่ 

หรือประมาณ 10,907.36 ตารางเมตร บนโฉนดท่ีดินเช่ารวม 96 โฉนด (รวมระยะเวลาการเช่าท่ีดิน             

เ พ่ือประกอบกิจการทั้ ง ส้ิน 30  ปี  ปัจจุบันย ัง เหลือระยะเวลาเช่า เพียง 11  ปี  )  โดยพ้ืนท่ีใช้สอย                      

รวมทั้งโครงการเท่ากบั 23,666 ตารางเมตร (พ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร A และอาคาร B เท่ากบั 5,681 ตารางเมตร/

อาคาร) (พ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร C และอาคาร D เท่ากบั6,152 ตารางเมตร/อาคาร) ดว้ยแนวคิดในการพฒันา

โครงการเพื่อสร้างทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ส าหรับกลุ่มลูกคา้วยัท างาน นกัศึกษารวมทั้ง

ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงไดมี้ทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัมากขึ้น 

 

 ส าหรับโครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใต้การบริหารจดัการของบริษทัยูไนเต็ด โฮมแลนด์                    

คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”) จึงไดจ้ดัท ารายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติั

ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

ในระยะด าเนินการ ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 

 

 โครงการฯ ดงักล่าวไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและไดผ้่านการพิจารณา

ตามท่ีส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม    โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ได้มีมติเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มของโครงการ  พนาสินเพลส เฟส 2 ตามหนงัสือเลขท่ี เลขท่ี ทส 1009/5865 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 

2547 ซ่ึงโครงการตอ้งยึดถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ดังกล่าวอย่างเคร่งครัด และโครงการจะต้องเสนอรายงาน   ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังกล่าว ต่อ

หน่วยงานอนุญาตทราบทุก 6 เดือนนั้น 
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1.2  สถานภาพโครงการ 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระยะด าเนินการ และมีการเปิดใชอ้าคารเรียบร้อยแลว้ โดยบริษทั      

ยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั เขา้มาบริหารจดัการโครงการ โดยลกัษณการด าเนินโครงการเป็น

รูปแบบของการเช่า/เซง้ในระยะยาว ซ่ึงเร่ิมเขา้มาเปิดด าเนินการตั้งแต่ปลายเดือน ธนัวาคม 2547 จนถึง

ปัจจุบนั (ระยะเวลาเช่า 30 ปี) โดยสืบเน่ืองจากทางบริษทัฯ ไดรั้บหนงัสือแจง้เก่ียวกบัการจดัท ารายงานผล

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพ

ส่ิงแวดลอ้มจากส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เก่ียวกบัผูด้  าเนิน

กิจการหรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท ารายงานดงักล่าวเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินการหรือกิจการแลว้ ซ่ึง

ปัจจุบนัทางโครงการด าเนินการจดัท ารายงานดงักล่าวเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ 

 ทั้งน้ี เพ่ือให้สอดคลอ้งละเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าวขา้งตน้ ทางบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์

คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั จึงด าเนินการจดัท ารายงานดงักล่าวส าหรับระยะด าเนินการในช่วงเดือนกรกฎาคม-เดือน

ธนัวาคม 2567 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตต่อไป ส าหรับสภาพแวดลอ้มภายในพ้ืนท่ีโครงการในปัจจบุนั 

บริษทัฯ ไดท้  าการรวบรวมภาพถ่ายและท าการน าเสนอเป็นภาพรวมของโครงการ เพื่อเปรียบเทียบ

สภาพแวดลอ้มในปัจจบุนักบัผงับริเวณโครงการ เพื่อให้สามารถพิจารณาลกัษณะทางกายภาพไดช้ดัเจน

ย่ิงขึ้น (แสดงดงัรูปที่ 1.2-1) 

รูปที่ 1.2-1 ผงับริเวณโครงการปัจจบุนั 

ภาคผนวก ก หนงัสือเลขท่ี ทส 1009/5865 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547 มติเห็นชอบในรายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใตก้ารดูแลของ บริษทั 

ยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 

 

 
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1 - 3 



บททีÉ 2

สรปุผลการดาํเนินการตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงดาํเนินการ
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บทที่ 2 

ผลการด าเนินการตามมารการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

2.1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 โครงการพนาสินเพลส เหส 2 ภายใตก้ารบริการจดัการของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ 

จ ากดั ตั้งอยู่ซอยรามค าแหง 24/3 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร มีลกัษณะ

โครงการเป็นประเทภาคารอยู่อาศยัรวม (เพ่ือเช่า) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยั ขนาด 7 ชั้น จ ากนวน 4 

อาคาร (  A B C D ) ห้องพกัอาศยัเท่ากบั 620 ห้อง โดยโครงการไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และไดผ้า่นการพิจารณาตามท่ีส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติแลบะส่ิงแวดลอ้ม 

โดยคณะกรรการผูช้  านาญการฯ ได้มีมติเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ

โครงการพนาสินเพลสส เฟส 2 ตามหนังสือเลขท่ี เลขท่ี ทส 1009/5865 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547 ซ่ึง

โครงการต้องยึดถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงักล่าวอย่าง

เคร่งครัด และโครงการจะตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงักล่าว ต่อหน่วยงานอนุญาต

ทราบทุก 6 เดือนนั้น 

 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ

โครงการกระหว่างเดือน มกราคม-เดือนมิถุนายน 2567 ตามเง่ือนไขท่ีไดก้ าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้มท่ี (สผ.) โดยบริษทัฯ ไดร้วบรวมขอ้มูลรายละเอียดเก่ียวกบัการปฏิบติัตามมาตรการฯดงักล่าว 

พร้อมทั้งผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ของโครงการ รายละเอียดแสดงดงัตารางท่ี 2.1.1 

 

ตารางท่ี 2.1.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมช่วงด าเนินการ

โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
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ตารางท่ี 2.1-1 

ตารางสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ช่วงด าเนินการ โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 

ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 

 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ 

ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง
ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาย 
1.1   สภาพภูมิประเทศ 

- จดัให้มีตน้ไมห้รือพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ
ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอและเป็นไปตามสภาพภูมิ 
สถาปัตยท่ี์ไดอ้อกแบบไว ้
 

# 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 

- - โครงการจดัเตรียมพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ เพียงบางส่วน อยูบ่ริเวณดา้นทิศใต้
ของโครงการ 
-     แต่มีแผนด าเนินการเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียว
ภายในโครงการ ซ่ึงด าเนินการแลว้เสร็จ
บางส่วน 
 
 
 
 
- ทางโครงการเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณ
ดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยเรียบร้อยแลว้ 

-เดิมมีการจดัให้มีพ้ืนท่ีสี
เขียวโดยรอบโครงการแต่
เน่ืองจากเปิดด าเนินการ
มาเป็นระยะเวลาค่อนขา้ง
นานท าใหต้น้ไมบ้างส่วน
ท่ียงัมิไดมี้การปลูก
ทดแทนจึงท าให้พ้ืนท่ีสี
เขียวในปัจจุบนัเหลือเพียง
บริเวณดา้นทิศใตเ้ท่านั้น 
-มีพ้ืนท่ีค่อนขา้งจ ากดัจึง
ใชไ้มย้ืนตน้ท่ีปลูกใน
กระถาง 

ภาพถ่ายท่ี1 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถ่ายท่ี 1 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ 

ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง
ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

1.2 ดินและการชะลา้งพงัทลาย -ปลูกตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีโล่งว่างเพ่ือเป็นส่ิงปก
คลุมหนา้ดินและป้องกนัไม่ให้เกิดการชะลา้ง
พงัทลายของหนา้ดิน 

# - โครงการปรับปรุงปลูกพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณ
ดา้นทิศใต ้

- ภาพถ่ายท่ี 1 
 

 
1.3 คุณภาพอากาศ -จดัการจราจรให้เป็นระเบียบโดยเฉพาะเส้นทาง

ท่ีเช่ือมกบัถนนภายนอกเพื่อลดการติดขดัของ
จราจร และช่วยป้องกนัปัญหาคุณภาพอากาศได ้

# -โครงการมีการจดัการดา้นจราจรภายใน
โครงการอยา่งเป็นระเบียบแต่มีการปรับ
ทิศทางการจราจรจากเดินรถแบบสวนทาง 
(Two-Way) เปล่ียนเป็นเดินรถแบบทางเดียว 
(One-Way) เพ่ือแกไ้ขปัญหาจราจรติดขดัทั้ง
ภายในและภายนอกโครงการ เน่ืองจากพ้ืนท่ี
เฟส 1 อยูใ่นบริเวณเดียวกนัจึงปรับมีทิศทาง
จราจรเป็นไปในทิศทางเดียวกนัเพื่อให้
สอดคลอ้งและเหมาะสมกบัสภาพโดยรอบ
ของโครงการ จึงช่วยแกปั้ญหาดา้นการจราจร
ไดใ้นระดบัหน่ึง 
    นอกจากน้ียงัท าให้โครงการสามารถ
จดัเตรียมท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการได้
มากขึ้น โดยสามารถเพ่ิมจ านวนท่ีจอด 

-ดว้ยสภาพพ้ืนท่ีท่ีจ ากดั
และมีการจดัให้มีท่ีจอด
รถบริเวณดา้นหนา้อาคาร 
ซ่ึงทิศทางจราจรเดิมคือ
เดินรถสวนทาง (Two-
Way) แต่เน่ืองจากบาวนั
ถนนภายนอกโครงการมี
สภาพรถติดหนกั หาก
เดินรถแบบสวนทางกนั 
(Two-Way) จ าท าให้
ปริมาณรถท่ีมีแถวคอย
ภายในโครงการค่อนขา้ง
เยอะดงันั้น เพื่อให้มีความ
เหมาะสมกบัสภาพพ้ืนท่ี 

ภาพถ่ายท่ี 2 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ 

ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง
ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

   - รถยนตด์า้นหนา้อาคารไดอี้กดว้ย ดงันั้น
จากเดิมท่ีมีจ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 200 
คนั และภายหลงัปรับทิศทางจราจรท าให้มีท่ี
จอดรถยนตเ์พ่ิมขึ้นดา้นหนา้อาคารประมาณ 
29 คนั/อาคาร เม่ือเปรียบเทียบกบัความ
ตอ้งการท่ีจอดรถในปัจจุบนั พบวา่มีความ
เพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

และสอดคลอ้งกบับริบท
ภายนอกโครงการ ทาง
โครงการจึงปรับทิศทาง
จราจรเป็นการเดินรถ
แบบทิศทางเดียวทั้งเฟส 1 
และเฟส 2 ซ่ึงสามารถ
ช่วยแกไ้ขปัญหาดา้น
จราจรให้กบัโครงการได ้

 

1.4 เสียงและความส่ันสะเทือน -จดัการความเร็วรถ ขณะแล่นเขา้-ออกพ้ืนท่ี
โครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/
ชัว่โมง 

√ -โครงการจดัให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ 
เพื่อจ ากดัความเร็วรถเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
โดยให้มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง
เรียบร้อยแลว้ 

- ภาพถ่ายท่ี 3 

1.5 ทรัพยากรน ้า -ท าการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียให้เป็นไปตาม
แปลนท่ีไดร้ะบุไวใ้นบทที่ 2 และรายละเอียดการ
ประเมินในบทท่ี 4 เพ่ือบ าบดัน ้าเสียภายใน
โครงการให้ไดต้ามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท ก.ก่อนระบายน ้าทิ้งลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะของกรุงเทพมหานครบริเวณริมถนน 

√ -ท าการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียให้เป็นไป
ตามท่ีก าหนด โดยเป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จชนิดเติมอากาศมีตวักลางยึดเกาะ 
(Fixed-Film Aerati0n Chamber) ทั้งน้ี การวาง
ต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละ
อาคารเน่ืองจากมีการ 

- พ้ืนท่ีวางระบบบ าบดัน ้า
เสียรวมไม่เหมาะสมกบั
สภาพใชง้านจริง โดยจะ
กีดขวางการจราจรภายใน 
และยากต่อการซ่อม/
บ ารุงรักษาหากมีการ 

ภาพถ่ายท่ี 4 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ 

ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง
ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 รามค าแหง-ศรีนครินทร์ ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 
  ส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร
ประกอบดว้ย 
   -ถงัแยกกากตะกอนท่ี 1 2 และ3 ซ่ึงเป็นถงั
ส าเร็จรูปรุ่น ET-7500S ของบริษทัเอนเทค โพร
ดกัส์ จ ากดั 
    -ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ซ่ึงเป็นระบบบ าบดั
ชนิดเติมอากาศมีตวักลางยึดเกาะ (Fixed-Film 
Aeration Chamber) เป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จรูปรุ่น ET-80CT ของบริษทั เอนเทค โพร
ดกัส์ จ ากดั 
   -ให้ทางโครงการติดตั้งบ่อดกัไขมนัเพ่ิมในทุกๆ
อาคาร อาคารละ 1 ถงั ทั้งน้ี โดยเป็นถงัดกัไขมนั
ส าเร็จรูปรุ่น ET-5000KU ของบริษทัเอนเทคโพร 
ดกัส์ จ ากดั ซ่ึงมีปริมาณกบัเก็บ 5 ลบ.ม. เพื่อจ ากดั
ไขมนัท่ีอาจปะปนมากบัน ้าเสียจาการอาบแล
ช าระลา้ง ก่อนเขา้สู่ระบบน ้าเสียรวมต่อไป 

 - ออกแบบให้อยูบ่ริเวณท่ีจอดรถยนต ์หาก
พิจารณาลกัษณะการใชง้านของพ้ืนท่ีแลว้จะ
ท าให้เหมาะแก่การซ่อม/บ ารุงรักษาและจะ
กีดขวางทางสัญจรโครงการจึงพิจารณาปรับ
ให้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวามของแต่ละอาคาร
อยูด่า้นขา้งของแต่ละอาคารซ่ึงบริเวณ
ดงักล่าวเป็นพ้ืนท่ีว่างเหมาะส าหรับการใช้
ประโยชน์มากกว่าต าแหน่งเดิม จึงไดมี้การ
ปรับเปล่ียนเพื่อใหเ้หมาะสมกบัการ
ด าเนินงานและสะดวกต่อการซ่อม/
บ ารุงรักษา 
- - โครงการมีการติดตั้งถงัดกัไขมนัเพ่ือก าจดั
ไขมนัท่ีอาจปะปนมากบัน ้าเสียของแต่ละ
อาคารเรียบร้อยแลว้ 

จอดรถในบริเวณดงักล่าว
นอกจากน้ี จะท าให้พ้ืนท่ี
บริเวณดงักล่าวมีความ
ต่างระดบักบัพ้ืนท่ีถนนอา
จะเกิดอนัตรายต่อผูพ้กั
อาศยั 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ 

ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง
ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 -จดัให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคท่ีมีความ
ช านาญไวค้วบคุมและปรับปรุงคณุภาพระบบ 
บ าบดัน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพอยูต่ลอดเวลา 
-ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดการเสียหายให้
โครงการด าเนินการแกไ้ขทนัที โดยประสานงาน
กบัผูอ้อกแบบและติดตั้ง 
 
 
 
 
 
-จดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนผา่นระบบ
บ าบดัน ้าเสียและหลงัผา่นระบบฯก่อนระบายออก
นอกโครงการ โดยตรวจวดัในรูปของค่า BOD SS 
PH Total Coliform Fecal Coliform และOil & 
Grease เพื่อทดสอบประสิทธิภาพระบบฯ 
-จดัให้มีการสูบกากตะกอนในระบบบ าบดัน ้าเสีย
ไปก าจดัอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อรักษาประสิทธิภาพ 

√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 

- -โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ทีคอยดูแล/
ปรับปรุงระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละ
อาคารเรียบร้อยแลว้ 
- -ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการตรวจสอบ/ติดตั้งระบบ
บ าบดัน ้าเสียเขา้ตรวจเช็คประสิทธิภาพของ
ระบบฯ เรียบร้อยแลว้ด าเนินการแกไ้ข
ปรับปรุงให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ
เรียบร้อยแลว้ 
 
 
 
-โครงการด าเนินการให้บริษทัเอกชนเพื่อเขา้
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทั้งก่อนและหลงัออก
จากระบบฯ โดยแสดงผลการตรวจวดั
คุณภาพน ้าทิ้งไวด้งัเอกสารแนบเรียบร้อยแลว้ 
 
-โครงการมีการสูบกากตะกอนในระบบ
บ าบดัน ้าเสียไปก าจดัอยา่งสม ่าเสมอ 

- 
 
 

-ดว้ยลกัษณะการ
ด าเนินการจริงรถท่ีรับ
ก าจดัส่ิงปฏิกูลจะเป็น
ผูด้  าเนินการซ่ึง
บริษทัเอกชนเป็นผูน้ าไป
ก าจดั มิไดใ้ส่ถุงแลว้รอ
ให้รถของส านกังานเขต
รับไปก าจดัแต่อยา่งใด 

- 
 
 
 
 
- 

ภาคผนวก ฌ 
 
 
ภาคผนวก ฌ 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ฌ 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 5 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 ของระบบในแต่ละส่วนดงัน้ี 
(1)   ถงัแยกตะกอนในทุกๆถงัของทกุอาคารให้สูบ
กากตะกอนและส่ิงปฏิกูลทุกๆ 6 เดือน 
(2)   ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ให้สูบกากตะกอน
ส่วนเกินทุกๆ 15 วนั 
- ให้ทางโครงการตกักากไขมนัจากถงัดกัไขมนัทุกๆ
สัปดาห์ โดยตกักากไขมนัใส่ถุงด าแลว้น าไปทิ้งรวม
กบัขยะเปียก เพื่อรอให้ฝ่ายรักษาความสะอาดของ
ส านกังานเขตบางกะปิน าไปก าจดัต่อไป 
- จดัเตรียมเคร่ืองเติมอากาศส ารองและอุปกรณ์ท่ี
ช ารุดเสียหายไดง้่าย เพื่อแกไ้ขระบบหากเกิดปัญหา
ขดัขอ้งขึ้น 
- ก าหนดเป็นกฎระเบียบให้ชดัเจนในสัญญาเช่าและ
แจง้ให้ผูเ้ช่าทราบว่าห้ามประกอบอาหารให้องพกั
โดยเด็ดขาด ตลอดระยะเวลาเช่า 
- ก าหนดเป็นกฎระเบียบให้ชดัเจนในสัญญาเช่าและ
แจง้ใหผูเ้ช่าทราบว่าไม่มีการให้เช่าเพื่อประกอบ
กิจการร้านอาหารโดยเด็ดขาด 

 
 
 
 
 

# 
 
 
 
 
 
 

√ 
 
 

√ 

 
 
 
 
 
โครงการมีการด าเนินการตกักากไขมนั
จากถงัดกัไขมนั แต่ไม่ไดมี้การตกักาก
ไขมนัใส่ถุงด าแต่อยา่งใด ดว้ยลกัษณะ
การด าเนินการจริงทางรถท่ีรับก าจดัส่ิง
ปฏิกูลจะเป็นผูด้  าเนินการ 
 
 
- โครงการจดัท ากฎระเบียบส ารหบัผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการเรียบร้อยแลว้ 
 
- โครงการจดัท ากฎระเบียบส าหรับผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการเรียบร้อยแลว้ 

 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 5 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก 
 
 
ภาคผนวก ก 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 ตลอดระยะเวลาการเช่า 
- ด าเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรดา้นกายภาพอยา่งเคร่งครัด เพื่อท่ีจะไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรดา้นชีวภาพ 

 
√ 

 
- โครงการจะด าเนินการตามมาตรการท่ี
ก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

  
ภาคผนวก ก 

2. ทรัพยากรชีวภาพ -  - -  -  
3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์
3.1 การใชน้ ้า 

- รณรงคใ์ห้มีการใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
 
- ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยูใ่นสภาพดีอู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดให้รีบแกไ้ชทนัที 

√ - โครงการมีการติดป้ายรณรงคก์าร
ประหยดัน ้าแก่ผูพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 
- ท าการตรวจสอบ ดูแลระบบการจ่ายน ้า
ของโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
 
- 

ภาพถ่ายท่ี 6 
 
ภาพถ่ายท่ี 7 

3.2 การระบายน ้าการป้องกนัน ้าทว่ม - รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั เพ่ือลด
ปริมาณน ้าเสียท่ีระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
- จดัให้มีบ่อหน่วงน ้าใตดิ้นบริเวณพ้ืนท่ีจดั
สวนหยอ่มก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร บริเวณถนนรามค าแหง-ศรี
นครินทร์ ขนาด 5×25×2.20 จ านวน 1 บ่อ เพื่อหน่วง
น ้าและควบคุมอตัราระบบระบายน ้าออกดว้ย 

√ 
 

 # 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงคก์าร
ประหยดัน ้าแก่ผูพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 
- โครงการมิไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้า แต่ใช้
วิธีการหน่วงน ้าในท่อก่อนปล่อยออกสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนดา้นหนา้
โครงการต่อไป ซ่ึงตั้งเปิดด าเนินการถึง
ปัจจุบนั พบว่าระบบระบายน ้าของ 

- 
 

- โครงการใชร้ะบบการ
หน่วงน ้าในท่อทดแทน
การจดัท าบ่อหน่วงน ้า
เน่ืองจากออกแบบท่อไว้
ให้สามารถรองรับ
ปริมาณ 

ภาพถ่ายท่ี 6 
 
ภาพถ่ายท่ี 8 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 อตัราการระบายน ้าสูงสุดไม่เกิน 0.0636 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที (ผา่นทาง Submersible pump ท่ีมีอตัรา
สูบ 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และผา่นทางท่อ Over 
Flow ท่ีมีอตัราระบาย 0.0136 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
ซ่ึงไม่เกินอตัราระบายก่อนพฒันาโครงการ (0.0843 
ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
- จดัท าสันนูนคอนกรีตตลอดแนวทางเขตพ้ืนท่ี
โครงการทางดา้นทิศเหนือ เพ่ือป้องกนัไม่ให้น ้าฝน
ไหลนองจากโครงการ พนาสินเพลส เฟส 1 ไหลเขา้
มาภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 

√ 

โครงการมีศกัยภาพในการรองรับการ
ระบายน ้าจากแต่ละอาคาร 
 
 
 
 
- บริเวณดา้นทิศเหนือโครงการจดัท าสัน
นูนเรียบร้อยแลว้ 

น ้าท่ีระบายออกจาก
อาคารไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 9 

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย - จดัให้มีการแยกขยะเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ 
   1) ขยะแห้งเช่นเศษกระดาษ เศษผา้ เศษพลาสติก 
และเศษแกว้ เป็นตน้ 
    2) ขยะท่ีมีพิษ เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉายท่ี
หมดอาย ุกระป๋องยาฆ่าแมลง และน ้ายาท าความ
สะอาดสุขภณัฑ ์เป็นตน้ 
     3) ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร เศษพืชผกั และ
เปลือกผลไมเ้ป็นตน้ 

√ - โครงการมจดัให้มีการแยกประเภทมูล
ฝอยท่ีกไนดไวท้ั้งหมด 3 ประเภทตามท่ี
ก าหนดเรียบร้อยแลว้ แต่โครงการมีการ
คดัแยกขยะรีไซเคิลเพ่ิมเติมอีก 1 
ประเภทแยกากขยะทัว่ไป 

- 
 
 

ภาพถ่ายท่ี 10 
 
ภาพถ่ายท่ี 24 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 - จดัให้มีภาชนะรองรับขยะแต่ละประเภทประจ าใน
แต่ละอาคาร วางไวต้ามแบบท่ีก าหนดไวด้งั
รายละเอียดโครงการในบทท่ี 2 ให้เพียงพอ และพ่น
สีขา้งถงัว่า “ขยะแห้ง” “ขยะเปียก” “ขยะมีพิษ” ให้
เห็นชดัเจน โดยถงัขยะทุกถงัมีถุงด ารองรับอีกชั้น 
- จดัให้มีท่ีพกัขยะรวม 2 แห่ง ทั้งน้ีท่ีพกัขยะรวมแต่
ละแห่งแบง่เป็นห้องพกัขยะเปียกและห้องพกัขยะ
แห้งแต่ละห้องมีขนาด 1.5×3 เมตร สูง 2 เมตร 
ปริมาตรในการกกัเก็บ 6.75 ลูกบาศกเ์มตร (ระดบักกั
เก็บ 1.5 เมตร) และภายในหอ้งพกัขยะแห้งจดัให้มี
ถงัขยะขนาด 200 ลิตร ส าหรับใส่ขยะพิษ ดงันั้นท่ี
พกัรวมแต่ละแห่งมีปริมาตรเก็บกกั 13.5 ลูกบาศก์
เมตร และท่ีพกัขยะรวมทั้ง 2 แห่ง ท่ีทางโครงการจดั
ให้มีปริมาตรเก็บกกัรวม 27 ลูกบาศกเ์มตร 

# 
 
 
 
 
# 

โครงการจดัให้มีถงัขยะประจ าชั้นเรียบร้อย
แลว้ว แต่มิไดมี้การแยกถงัตามประเภทแต่
อยา่งใด ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการคดัแยกมูลฝอย
โครงการก าหนดให้แมบ่า้นท าการคดัแยก
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย 
อนัตรายออกจากถงัขยะทุกวนัก่อนน าไป
รวบรวมท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
  ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการเดิม
ก าหนดให้มีห้องพกัมูลฝอยทั้งหมด 2 จุด 
แต่เน่ืองจากยากต่อการบริหารจดัการและ
ดูแล โครงการจึงจดัไวเ้พียง 1 จุด ละท าการ
ขยายขนาดพ้ืนท่ีจดัเก็บให้สามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- เน่ืองจากการก าหนดให้
ห้องพกัมูลฝอยรวมเป็น 2 
จุดท าให้เกิดความไม่
สะดวกต่อการบริหาร
จดัการและดูแล 
โครงการจึงจดัไวเ้พียง 1 
จุด เพื่อให้รถเก็บมูลฝอย
สามารถด าเนินการได้
อยา่งสะดวก และ
โครงการท าการขยาย
ขนาดพ้ืนท่ีจดัเก็บให้
สามารถรองรับปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่ง
เพียงพอ ปัจจุบนัไม่มี
ปัญหาดา้นการจดัการมูล
ฝอยแต่อยา่งใด 

ภาพถ่ายท่ี 11 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 10 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 - จดัให้มีพนกังานน าขยะจากถงัพกัขยะประจ าแต่ละ
ชั้นของแต่ละอาคารไปเก็บยงัท่ีพกัขยะรวมทุกวนั 
และดูแลท าความสะอาดทัว่ภายในโครงการถงัขยะ
และบริเวณท่ีพกัขยะรวมแต่ละบริเวณทุกวนั 
- จดัให้มีการลา้งท าความสะอาดท่ีพกัขยะและถงั
ขยะอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และท าการรวบรวม
น ้าเสียเขา้สู่ระบบรวบรมน ้าเสีย โดยจะรวมกบัน ้า
เสียของโครางการท่ีถงัแยกกากตะกอนท่ี 3 ของ
อาคาร C และ D เพื่อท าการบ าบดัร่วมกนั 

√ 
 
 
 
 
√ 

- โครงการจดัให้มีพนกังานน าขยะจากถงั
พกัประจ าแต่ละชั้นของแต่ละอาคารไปเก็บ
ยงัท่ีพกัขยะรวมทุกวนั และดูแลท าความ
สะอาดเป็นประจ า 
- โครงการจดัให้มีการลา้งท าความสะอาด
ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกัมูล
ฝอยรวมเป็นประจ าสัปดาห์ละ 2 คร้ัง 

- 
 
 
 
- 

ภาพถ่ายท่ี 12 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 13 

 - จดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีน าเสนอใน
รายละเอียดโครงการทุกประการ 
- รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินไฟฟ้า รวมถึงสาสยสัญญาณทาง
ไฟฟ้า ส่ือสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆให้
เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย และถูกตอ้งตามมาตรฐาน 
 
- การใชไ้ฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง
ให้เลือกใชผ้ลิดภณัฑไ์ฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน 

√ - โครงการจดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้า
ตามท่ีน าเสนอในรายละเอียดโครงการ
พร้อมทั้งมีการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใช้
ไฟฟ้าอยา่งประหยดั และติดตั้งอุปกรณ์เดิน
ไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
ส่ือสารต่างๆ ให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย
แลว้ 
- โครงการมีการเลือกใชผ้ลิตภณัฑไ์ฟ้ฟ้า 
ชนิดประหยดัพลงังานและอายกุารใชง้าน 

- ภาพถ่ายท่ี 14 
 
 
 

2 -11 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                                                                                                             โครงการพนาสิน เพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567)                                                                                                                                                                               บรษิัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

 

 

         
                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 และอายกุารใชง้านยาวนาน 
- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยูใ่น
สภาพดีอยูเ่สมอ 

√ 
 
 
 
 

ยาวนาน 
- มีเจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ไฟฟ้าของโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 

- 
 
 
 

 
ภาคผนวก ช 

3.5 การคมนาคม - จดัให้มีป้อมยาม และเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัไวค้อยให้สัญญาณ เพื่ออ านวยความ
สะดวกตลอด 24 ชัว่โมง 
- ติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก และป้ายห้ามจอด
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
 
- จดัผงัจราจรให้มีการสูญเสียพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการในบริเวณพ้ืนท่ีใหน้อ้ยท่ีสุด 
- ท าเคร่ืองหมายช่องจอดรถแต่ละคนัและ
เคร่ืองหมายทิศทางเดินรถบนพ้ืนถนนให้ชดัเจน 
 
- จดัท าสันนูนคอนกรีตบริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ี
โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ ขนาดความ 

√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
√ 
 

- โครงการจดัให้มีป้อมยาม และเจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัไวค้อยให้สัญญาณ 
เพ่ืออ านวยความสะดวกตลอด 24 ชัว่โมง 
- มีการติดตั้งป้ายแสดทางเขา้-ออก และ
ป้ายห้ามจอดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
อยา่งชดัเจน 
- ผงัจราจรท่ีโครงการจดัเครียมไม่มีพ้ืนท่ีสี
เขียวในบริเวณดงักล่าว 
- มีการท าเคร่ืองหมายช่องจอดรถแต่ละคนั
และเคร่ืองหมายทิศทางเดินรถบนพ้ืนถนน
ให้ชดัเจน 
- จดัท าสันนูนคอนกรีตบริเวณทางเขา้-ออก
พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือชะลอความเร็ว 

- 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
 
- 

ภาพถ่ายท่ี 15 
 
 
 ภาพถ่ายท่ี 14 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 1 
 
ภาพถ่ายท่ี 17 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 18 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 กวา้ง 0.3 เมตร และสูงประมาณ 10 เซนติเมตร 
- ห้ามประกบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างในท่ี
จดัไวใ้ชเ้ป็นท่ีจอดรถอนัจะท าใหพ้ื้นท่ีจอดรถลดลง
จากท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 
 
 
 
 
 
- จดัให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจรให้
เพียงพอ และไดม้าตรฐานการออกแบบจราจร 
 
- จ ากดัความเร็วของรถท่ีว่ิงเขา้-ออก ภายใน
โครงการ โดยจดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์จ ากดัความเร็ว
ไม่ให้เกิน 40 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

 
# 
 
 
 
 
 
 
 

√ 
 
 

√ 

ของรถเรียบร้อยแลว้ 
- มีโครงการมีการปรับต าแหน่งท่ีจอดรถ
บริเวณท่ีจอดรถดา้นทิศใตย้า้ยไปไวบ้ริเวณ
ดา้นหนา้อาคารทดแทน ทั้งน้ีท าให้จ านวน
ทีจอดรถเพ่ิมขึ้นจากเดิมท่ีจดัไวจ้  านวน 200 
คนั ปัจจบุนัมีท่ีจอดรถดา้นหนา้อาคาร
เพ่ิมขึ้นจ านวน 29 คนั/อาคาร และพ้ืนท่ี
บริเวณเดิมสามารถน าไปใชป้ระโยชน์อยา่ง
อื่นใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดได ้
- โครงการจดัใหมี้ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ทางจราจรอยา่งเพียงพอตลอดแนวทางเดิน
รถ 
- โครงการจดัใหมี้ป้ายจราจรภายใน
โครงการ เพื่อจ ากดัความเร็วรถเขา้-ออก
พ้ืนท่ีโครงการ โดยให้มีคามเร็วไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ชัว่โมงเรียบร้อยแลว้ 

 
เน่ืองจากเดิมโครงข่าย
จราจรภายนอกโครงการ
มีปัญหาการจราจรติดขดั
และท าให้แถวคอยดา้น
ในโครงการค่อนขา้งเยอะ
ทั้ง 2 ทิศทาง ท าให้เกิด
ปัญหาในการเขา้-
ออกเป็นเวลานาน 

 
 
 

 
ภาพถ่ายท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 19 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 3 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

3.6 การใชท่ี้ดิน - ไม่มีมาตรการ - - -  
4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 

 
- ไม่มีมาตรการ 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

4.2 อาชีวอนามยัและความปลอดภยั -จดัให้มียามดูแลการจราจร และความปลอดภยั
ทัว่ๆไป 

√ - โครงการจดัให้มียามดูแลการจราจรและ
ความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาพถ่ายท่ี 15 

4.3 สาธารณสุข - ไม่มีมาตรการ - - -  
4.4 ความปลอดภยัสาธารณะ - จดัให้มีเวรยามรักษาความปลอดภยั ออกตรวจดูแล

ความเรียบร้อยตลอด 24 ชัว่โมง 
- จดัสร้างป้อมยามและจดัยามประจ าป้อม ดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

√ 
 

√ 

- โครงการจดัให้มียามดูแลการจราจรและ
ความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
- โครงการจดัให้มีป้อมยาม และเจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัไวค้อยให้สัญญาณ
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่ออ านวย
ความสะดวกตลอด 24 ชัว่โมง 

- 
 
- 

ภาพถ่ายท่ี 15 
 

ภาพถ่ายท่ี 15 

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั - จดัให้มีและติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามท่ีได้
ระบุไวร้ายละเอียด ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 39 (2537) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (2543) 
กฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (2540) ออกตามความใน 
พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

√ - โครงการจดัให้มีและติดตั้งระบบป้องกนั
อคัคีภยัภายในโครงการ 

- 
 

ภาพถ่ายท่ี 20 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (2544) 
- จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้
สามารถใชก้ารไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใชก้ารไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 
- ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพ่ือให้อยูอ่าศยัท่ีอยูใ่กลจุ้ดเกิดเหตุ
สามารถใชง้านไดท้นัที 
- จดัให้มีการติดตั้งแบบแปลน แผนผงัต าแหน่งท่ีตั้ง
อุปกรณ์ดบัเพลิงๆ ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนในแต่
ละชั้นของอาคาร และติดตั้งป้ายไฟฉุกเฉินเพ่ิมอีก 1 
เคร่ือง บริเวณหนา้ลิฟตห์รือหนา้บนัไดหนีไฟ และ
ติดตั้งป้ายบอกช่องบนัไดหนีไฟทุกแห่ง 
- จดัให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั และฝึกอบรมเร่ืองการซอ้มอพยพ
ยา้ยคน เม่ือเกิดเหตเุพลิงไหมแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของ
โครงการ ยามรักษาการณ์และผูจ้ดัการและผูพ้กั 

√  
- โครงการมีการตรวจสอบประสิทธิภาพ
การใชง้านของระบบป้องกนัอคัคภียัให้
สามารถใชง้านไดต้ามปกติ 
- โครงการติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณ์แต่
ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งและ
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
- โครงการติดตั้งแบบแปลนอาคารในแต่ละ
ชั้น พร้อมทั้งติดตั้งป้ายบอกชั้น ป้ายไฟ
ฉุกเฉิน และติดตั้งป้ายบอกชั้นในช่อง
บนัไดหนีไฟทุกแห่งเรียบร้อยแลว้ 
 
- โครงการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเรียบร้อย
แลว้ เม่ือวนัท่ี 12 เมษายน 2567 
 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

 
ภาพถ่ายท่ี 20 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 20 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 21 
 
 
 
 
ภาพถ่ายท่ี 24 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
√=ด าเนินการแลว้  #=ด าเนินการไม่ครบถว้น

หรือ 
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O=อยูใ่นระหว่าง

ด าเนินการ 

ปัญหา/อุปสรรค เอกสารอา้งอิง 

 อาศยัตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ เพื่อให้
สามารถใชง้านไดท้นัที โดยขออนุเคราะห์เจา้หนา้ท่ี
สาธิตจากสถานีดบัเพลิงหวัหมาก 

    

4.6 การศึกษา - ไม่มีมาตรการ - - - - 
4.7 ประเพณีและวฒันธรรม - ไม่มีมาตรการ - -  - - 
4.8ทศันียภาพและสุนทรียภาพ - การควบคุมดูแลบริเวณต่างๆภายในโครงการให้มี

สภาพดี และสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์
ออกแบบไวอ้ยูเ่สมอ 
- บริเวณท่ีว่างไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ให้ปลูกไมด้อกไม้
ประดบัเสริม และดูแลให้เติบโตอยา่งต่อเน่ือง 

√ 
 
 

√ 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการเพื่อ
คอยดูแลความเรียบร้อยของโครงการ 
 
- โครงการไม่มีพ้ืนท่ีว่างส าปรับปลูกพ้ืนท่ีสี
เขียว เน่ืองจากพ้ืนท่ีส่วนใหญ่จดัเป็นพ้ืนท่ี
จอดรถ แต่สามรถจดัหาตอ้ไมใ้ส่กระถาง
วางไวใ้กลก้บัห้องพกั 

- 
 
 
- 

- 
 
 
- 
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รูปภาพประกอบการด าเนินการของโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 1 พ้ืนที่สีเขียวโครงการ 

  

ภาพถ่ายที่ 2 สภาพการจราจรภายในโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 3 ป้ายจ ากดัความเร็วภายในโครงการ 

 
   

                    
 

                   

ภาพถ่ายที่ 4 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของอาคาร 
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ภาพถ่ายที่ 5 การสูบกากตะกอน 

 

                       

 

ภาพถ่ายที่ 6 ป้ายรณรงค์ให้ผู้พกัอาศัยประหยัดน ้า 
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ภาพถ่ายที่ 7 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

 

                                 
 

                                

ภาพถ่ายที่ 8 ระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 9 แนวสันนูนโครงการ 

 

                    
 

 

ภาพถ่ายที่ 10 ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 11 ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

 
 

        

ภาพถ่ายที่ 12 การขนยายมูลฝอยไปยังห้องพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 13 การล้างท าความสะอาดขยะและห้อง
พกมูลฝอยรวม 

                     

 

ภาพถ่ายที่ 14 การรณรงค์ให้ผู้พกัอาศัยใช้ไฟอย่าง
ประหยัด 
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ภาพถ่ายที่ 15 ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัยของโครงการ 

     
ภาพถ่ายที่ 16 ป้ายแสดงทางเข้า-ออกโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 17 เคร่ืองหมายช่องจอดรถแต่ละคัน 

 
 
 
 

     

ภาพถ่ายที่ 18 สันนูนบริเวณเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 19 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร 

 

             
 

 

ภาพถ่ายที่ 20 การติดตั้งระบบอคัคีภัย 
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ภาพถ่ายที่ 21 ตดิตั้งแบบแปลนอาคารในแต่ละช้ัน 

 

     
 

     

ภาพถ่ายที่ 22 จุดพ้ืนที่รวมผลของโครงการ 
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ภาพถ่ายที่ 23 ห้องพกัขยะรีไซเคิล 

      
 

                          

ภาพถ่ายที่ 24 การซ้อมอพยพหนีไฟของโครงการ 

 

2 -29 



บททีÉ 3

สรปุผลการดาํเนินการตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

ช่วงดาํเนินการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม                                                               
ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567)                                                 

 

 

         
                                                                                                           บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 3-1 

บทที่ 3 

ผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

3.1  ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

บริษัทท่ีปรึกษาได้ด าเนินการติตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567 ของโครงการพนาสินพลส 

เฟส 2 ซ่ึงอยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ตามขอบเขตและวิธีการศึกษา

ดงัแสดงในบทท่ี 2 ท่ีโครงการไดด้ าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม อนัเกิด

จากการด าเนินการของโครงการต่อสภาพส่ิงแวดลอ้มช่วงด าเนินการ ตามเง่ือนไขท่ีไดก้ าหนดไวใ้นรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 

ทั้งน้ี ส าหรับผลการตรวจติดตามผลการปฏิบติัการตามมาตรการติดตามฯ ของโครงการ บริษทัฯ 

ไดร้วบรวมขอ้มูลและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการดงักล่าวเรียบร้อยแลว้ รายละเอียดแสดงดงั ตาราง

ที่ 3.1-1 เรียบร้อยแลว้ 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมช่วงด าเนินการพนา
สินเพลส เฟส 2 ภายใต้การดูแลของบริษัท ยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ันจ ากัด 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 3.1-1 

ตารางสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ช่วงด าเนินการ โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 

ภายใตก้ารดูแลของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 

 

8 องคป์ระกอบดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีตรวจวดั/ความถ่ี 
จุดเกบ็ตวัอยา่ง รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ                   

√ = ด าเนินการแลว้ # =  ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O = อยูร่ะหว่างด าเนินการ        

เอกสารอา้งอิง 

1. คุณภาพน ้า 1.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 
พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรดและด่าง (PH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ไขมนัและน ้ามนั (Fat, Grease & Oil) 
- แบคทีเรียกลุ่ม โคลิฟฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 
ความถี ่

4 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 
 

 
 
- เก็บตวัอยา่งน ้าจากถงัเติม
อากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวม ของแต่ละอาคารโดยเป็น
บ่อก่อนเขา้ระบบผา่นระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

 
 

- ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนออก
จากระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคารโดย
ด าเนินการตรวจวดัครบถว้นตามท่ีก าหนดไว้
เรียบร้อยแลว้ ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง
แต่ละอาคาร (อาคาร A B C D)มีดงัน้ี 

1)  ความเป็นกรดและด่าง (pH) มีค่าาเท่ากบั
7.6 ,9.8 ,8.8 ,8.1 ตามล าดบั 

2) ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากบั 100 ,145 ,53 
,172 มก/ล. ตามล าดบั 

3) ปริมาณตะกอนแขวนลอยทั้งหมด (TSS) มี
ค่าเท่ากบั 30,46,27,126 มก./ล. ตามล าดบั 

 
 

ภาคผนวก ฎ 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8 องคป์ระกอบดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีตรวจวดั/ความถ่ี จุดเกบ็ตวัอยา่ง 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ                   

√ = ด าเนินการแลว้ # =  ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O = อยูร่ะหว่างด าเนินการ        

เอกสารอา้งอิง 

   
 
 
 
 
 
- เก็บตวัอยา่งน ้าจากถงัตะกอน
ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ
แต่ละอาคาร โดยเป็นบอ่หลงั
ผา่นการบ าบดัน ้าเสีย 

 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

4) ไขมนัและน ้ามนั (Fat, Grease & Oil ) มีค่า
เท่ากบั 7.9,10,4.8,16 มก./ล. ตามล าดบั 

5) แบคทีเรียกลุ่มโคลิเฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) มีค่าเท่ากบั >160,000, 
>160,000, >160,000, 160,000 เอม็พีเอน็/100 มล. 
ตามล าดบั 
- ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง ภายหลงั 
ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร โดย
ด าเนินการตรวจวดัครบถว้นตามท่ีก าหนดไว้
เรียบร้อยแลว้ ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง
แต่ละอาคาร (อาคาร A B C D) มีดงัน้ี 

1) ความเป็นกรดและด่าง (pH) มีค่าเท่ากบั 
7.8,8.2,8.6,8.7 ตามล าดบั 

2) ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากบั<4.0,5.4,15,14 
มก./ล. ตามล าดบั 

 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ฎ 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8 องคป์ระกอบดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีตรวจวดั/ความถ่ี จุดเกบ็ตวัอยา่ง 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ                   

√ = ด าเนินการแลว้ # =  ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O = อยูร่ะหว่างด าเนินการ        

เอกสารอา้งอิง 

    3) ปริมาณตะกอนแขวนลอยทั้งหมด (TSS) มี
ค่าเท่ากบั <5.3, <5.0,20,6.4 มก./ล. ตามล าดบั 

4) ไขมนัและน ้ามนั (Fat, Grease & Oil) มีค่า
เท่ากบั 3.2,<1.0,8.3,2.4 มก./ล. ตามล าดบั 

5) แบคทีเรียกลุ่มโคลิเฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) มีค่าเท่ากบั >1,600,000, 
>1,600,000, >540,000 >1,600,000 เอม็พีเอน็/100 
มล. ตามล าดบั 

 
 
 
 
 
 
 

 1.2 ตรวจสอบประสิทธภิาพและการท างานทั่วไป
ของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
     - ตรวจสอบประสิทธิภาพ การท างานทัว่ไป
ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคาร 
ความถี ่
1 คร้ัง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

 
 
- ระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละ
อาคาร 

 
 
√ 
 

 
 
- โครงการด าเนินการตรวจสอบ/ปรับปรุง
ประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียเรียบร้อยแลว้ 

 
 

ภาคผนวก ฌ 
 
 
 
 

2. แหล่งน ้าใช ้ - ตรวจสอบความสามารถด้านวิศวกรรมประปา 
(การร่ัวซึมของแตก) 
 

-ตรวจสอบการท างานของ
ระบบท่อประปา หากพบเหตุ
บกพร่องต่อด าเนินการแกไ้ข 

√ 
 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและแกไ้ข ดา้น
งานระบบประปาแต่ละอาคารอยา่งสม ่าเสมอกรณี
เกิดการร่ัวซึมจะมีเจา้หนา้ท่ีรีบด าเนินการ 

- 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8 องคป์ระกอบดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีตรวจวดั/ความถ่ี จุดเกบ็ตวัอยา่ง 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ                   

√ = ด าเนินการแลว้ # =  ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O = อยูร่ะหว่างด าเนินการ        

เอกสารอา้งอิง 

 ความถ่ี 
1 คร้ัง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
 

ทนัที  แกไ้ขปัญหาทนัที  

3. การจดัการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล 

- ตรวจสอบความพร้อมในการรองรับขยะและ
สภาพทัว่ไป 
ความถี ่
เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

- ตรวจสอบถงัขยะมูลฝอยและ
ห้องพกัมูลฝอยรวมให้มีสภาพดี
อยูเ่สมอ ถา้มีการผกุร่อนหรือ
ช ารุด ตอ้งด าเนินการแกไ้ข 
 
- ตรวจสอบปริมาณขยะตกคา้ง
ภายในโครงการบริเวณท่ีพกั
ขยะรวม และภาชนะรองรับ
ขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

# - โครงการจดัท าห้องพกัขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการทั้งหมด 1 จุด เพ่ือให้ง่ายต่อการบริหาร
จดัการจึงท าการจดัไวใ้นจุดเดียวกนั จากเดิม
ก าหนดไวท้ั้งหมด 2 จดุ แต่โครงการไดท้  าการเพ่ิม
ขนาดพ้ืนท่ีห้องพกัมูลฝอยรวามให้มีขนาดท่ีเกิดขึ้น 
- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและเก็บขนมูลฝอย
ทุกวนั ปัจจุบนัไม่มีการตกคา้งของมูลฝอยประจ า
ชั้น ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยรวมรถจะเขา้เก็บ
ขนทุกๆ 2 วนั ห้องพกัขยะท่ีจดัเตรียมมีความ
เพียงพอต่อการรองรับ 

อา้งถึง 
ภายถ่ายท่ี 10 
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                                                                                                                                                                                                                                          บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8 องคป์ระกอบดา้น
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีตรวจวดั/ความถ่ี จุดเกบ็ตวัอยา่ง 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ                   

√ = ด าเนินการแลว้ # =  ด าเนินการไม่ครบถว้นหรือ
ด าเนินการในรูปแบบอื่น O = อยูร่ะหว่างด าเนินการ        

เอกสารอา้งอิง 

4. การป้องกนัอคัคีภยั - ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัแต่ละอาคาร 
ความถ่ี 
6 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- ความรู้ความเขา้ใจและผลการซกัซอ้มของ
เจา้หนา้ท่ี แพทยส์นาม พนกังาน และยาม
รักษาการณ์ 
ความถ่ี 
6 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

- ตรวจสอบความพร้อมของ
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
 
 
- ตรวจสอบการฝึกอบรม เร่ือง
การซกัซอ้มอพยพยา้ยคนและ
ผูป่้วยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

√ 
 
 
 

√ 

- โครงการด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ก่อนการซอ้มอพยพหนีไฟของโครงการ
เรียบร้อยแลว้ พบว่าอุปกรณ์ยงัสามารถใชง้านได ้
ส่วนใดช ารุดไดท้  าการปรับปรุงเรียบร้อยแลว้ 
- โครงการด าเนินการซอ้มอพยพยา้ยคนและผูป่้วย
เม่ือเกิดเหตเุพลิงไหม ้เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี  12 
เมษายน  2567 

- 
 
 
 

ภาคผนวก ญ 

 

 

3 -6 



ดชันีตรวจวดั หน่วย ค่ามาตรฐาน

ก่อนเขา้ หลงัออก ก่อนเขา้ หลงัออก ก่อนเขา้ หลงัออก ก่อนเขา้ หลงัออก น ้าท้ิง

ระบบ ระบบ ระบบ ระบบ ระบบ ระบบ ระบบ ระบบ

 - ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.6 7.8 9.0 8.2 8.8 8.6 8.1 8.7  5  -  9

 - ค่าบีโอดี (BOD) มก./ล. 100 4 145 5.4 53 15 172 14 20
 - ปริมาณตะกอนแขวลอย

    ทั้งหมด (TSS)

 - ไขมนัและน ้ามนั

    Fat,Grease & Oil

  - ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์ม

  (Fecal Coliform Bacteria)

 - ปริมาณแบคทีเรียกกลุ่มโคลิ-

    ฟอร์ทั้งหมด (Total Coliform

    Bacteria)
ท่ีมา  บริษทั เอ็นไวรอนเมนท ์รีเสริท แอนด์ เทคโนโลยี จ  ากดั

          ส าหรับพารามิเตอร์ท่ีเกินค่ามาตรฐาน เน่ืองจากโครงปิดการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นระยะเวลานาน เม่ือปรับปรุงแลว้เสร็จ จึงท าใหก้ารตรวจทกุพารามิเตอร์จึงไม่เกินค่ามาตรฐานท่ีก าหนดไว้

เอ็มพีเอ็ม/100มก./ล. >1600,000 >1,600,000 >1,600,000 >1,600,000 >1,600,000

8.3 18 2.4 20

>1,600,000

920,000 >1,600,000 >1,600,000 -

540,000 >1,600,000 >1,600,000 -เอ็มพีเอ็ม/100มก./ล. >1,600,000 1,600,000 >1,600,000 1,600,000

20 126 6.4 30

มก./ล. 7.9 3.2 10 <1.0 4.8

มก./ล. 30 5.3 46 <5.0 27

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง

อาคารA อาคารB อาคารC อาคารD

ตารางท่ี 3.1-2

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ระยด าเนินการ (เดือนกนัยายน -ธนัวาคม 2567)

โครงการพนาสินเพลสเฟส 2

บริษทั  ยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั



บททีÉ 4

ข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไข
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม                                                               
ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567)                                                 
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บทที่ 4 

บทสรุป 

 

 จากการตรวจติดตามผลการด าเนินตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดือนกรกฎาคม-เดือนธันวาคม 2567 จะเห็น

ไดว่้าทางโครงการมีการด าเนินการตามมาตรการฯ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามขอ้ก าหนด 

ทั้งน้ี โครงการรวบรวมประเด็นต่างๆ จากมาตรการฯ ท่ีก าหนดให้โครงการยึดถือปฏิบติัในช่วงด าเนินการ 

ซ่ึงมีบางประเด็นท่ีโครงการด าเนินการในรูปแบบอื่นๆ ท่ีแตกต่างจากมาตรการท่ีก าหนด และประเด็นท่ีอยู่

ระหว่างด าเนินการ บริษทัที่ปรึกษาไดส้รุปไวด้งัหวัขอ้ 4.1 เรียบร้อยแลว้ 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ และข้อเสนอแนะ 

 จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 

2567 พบว่า ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบฯ ของโครงการสามารถจ าแนกออกเป็น 3 กิจกรรม 

คือ 1) มาตรการท่ีโครงการด าเนินการเรียบร้อยแลว้ 2) มาตรการท่ีด าเนินการไม่ครบถว้นหรือด าเนินการใน

รูปแบบอื่นทดแทน และ3) มาตรการท่ีอยูร่ะหว่างด าเนินการ โดยสรุปไดด้งัตาราง 4.1-1 

 

ตาราง 4.1-1 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันฯ และมาตรการติดตามตรวจสอบฯ ของโครงการ 

 

รายละเอียด มาตรการ 
ทั้งหมดที่ต้อง 
ด าเนินการ 

ด าเนินการ 
รูปแบบอ่ืน 

อยู่ระหว่าง 
ด าเนินการ 

หมายเหตุ 

- มาตรการป้องกนัและ     
แกไ้ขผลกระทบฯ 
ส่ิงแวดลอ้ม 

48 7 - - 

- มาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม 

8 1 - 

กิจการรมท่ีตอ้งด าเนินการตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดทั้งหมด 8 
รายการ ทั้งน้ีมีมาตรการติดตาม
ตรวจสอบฯ ท่ีด าเนินการใน
รูปแบบอื่น จ านวน 1 รายการ 

ที่มา : บริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 2567 
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 ส าหรับผลจากากรตรวจติดตามผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงักล่าวขา้งตน้นั้น ทางโครงการจะ

เร่งด าเนินการให้แล้วเสร็จตามแผนท่ีก าหนดไว ้พร้อมกับเสนอรายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการ

โครงการไวใ้นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการ ในช่วงเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567 ต่อไป 

4.2  ปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีก าหนด 

 จากการตรวจติดตามดงัผลในตารางผลการปฏิบติัการตามมาตรการป้องกนัฯ และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบฯ ของโครงการ (ตารางท่ี 2.1-1 และตารางท่ี 3.1-1) พบว่า มีมาตรการท่ีโครงการไม่สามารถ

ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด และมีการด าเนินการในรูปแบบอื่นทดแทน สามารถสรุปปัญหา/อุปสรรค ท่ี

ไม่สามารถด าเนินการตามาตรการก าหนดไดไ้วด้งัน้ี 

(1) การติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีโครงการเสนอไวใ้นรายงานฯ โดยก าหนดให้ต าแหน่งการติดตั้งระบบบ าบดั

น ้ าเสียอยู่บริเวณดา้นหน้าของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 1 ชุด/อาคาร เม่ือ

พิจารณาถึงลักษณะพ้ืนท่ีด้านหน้าแต่ละอาคาร ซ่ึงจัดเป็นท่ีจอดรถยนต์ เม่ือพิจารณาถึงลักษณะการ

ปฏิบติังานจริง พบว่า มีปัญหาและอุปสรรค ดงัน้ี 

(1) มีขนาดพ้ืนท่ีไม่เหมาะสมส าหรับการวางระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 

(2) กรณีตอ้งตรวจสอบ/บ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียจะท าให้บริเวณดงักล่าวไม่สามารถจอด
รถยนตไ์ด ้และอาจเป็นาการกีดขางเส้นทางจราจรได ้

(3) พ้ืนท่ีส าหรับใชว้างระบบบ าบดัน ้าเสียจะตอ้งใชพ้ื้นท่ีค่อนขา้งเยอะ จะท าให้บริเวณดงักล่าว
มีพ้ืนท่ีท่ีต่างระดบักนัอาจจะเกิดอนัตรายต่อผูพ้กัอาศยัได ้

 

ดงันั้น หากพิจารณาดา้นความเหมาะสมของพ้ืนท่ี ความสะดวกต่อการเขา้ซ่อม/บ ารุงรักษา และ

ความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัแลว้นั้น บริเวณท่ีโครงการเลือกวางระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของแต่ละอาคารจึง

มีความเหมาะสมมากกว่า จึงเป็นสาเหตุท่ีตอ้งปรับเปล่ียนต าแหน่ง 

(2) การตกักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั 

ส าหรับมาตรการท่ีก าหนดให้มีการตกักากไขมนัจากถงัดงัไขมนันั้น เม่ือพิจารณาถึงลกัษณะการ

น าไปปฏิบัติจริง พบว่า มีปัญหาและอุปสรรค คือ ทางโครงการจ้างบริษัทเอกชนเข้าด าเนินการ ซ่ึง

บริษทัเอกชนจะด าเนินการพร้อมเก็บรวบรวมกากไขมนัไปก าจดัเบ็ดเสร็จ เพราะสภาพความเป็นจริงทาง

โครงการไม่ไดเ้ป็นผูด้  าเนินการดว้ยตนเอง ดงันั้น มาตรการท่ีก าหนดจึงไม่สามารถปฏิบติัไดจ้ริง 
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(3) จราจร 

               ส าหรับมาตรการท่ีก าหนดให้มีจดัการจราจรใหเ้ป็นระเบียบโดยเฉพาะเส้นทางท่ีเช่ือมกบัถนน

ภายนอก เพื่อลดการติดขดัของจราจร โดยโครงการมีการก าหนดให้มีทางเขา้ -ออกทางเดียวและเดินรถ 2 

ทิศทาง เม่ือพิจารณาถึงลกัษณะการน าไปปฏิบติัจริง พบว่า มีปัญหาและอุปสรรค คือ จากสภาพโดยรวบมี

การจราจรท่ีค่อนข้างติดหนักช่วงเวลาเร่งด่วนทั้งในช่วงเช่าและช่วงเย็น จึงท าให้รถยนต์ท่ีจะเข้า-ออก

โครงการเกิดแถวคอยค่อนขา้งเยอะทั้งในช่วงเช้า-เยน็ ทางโครงการท าการพิจารณาด าเนินการเพื่อแกไ้ข

ปัญหา ดงัน้ี 

(1) เน่ืองจากบริเวณโครงการมีทั้งหมด 2 เฟส จึงปรับให้สามารถเขา้-ออกไดทิ้ศทางเดียว คือ
ทางเขา้อยู่ฝ่ังทิศเหนือดา้นท่ีติดกบัเฟส 1 ส่วนทางออกจะอยู่บริเวณดา้นทิศใตติ้ดกบัเฟส 2 เพ่ือช่วยให้ไม่

กระจุกตวัหรือเกิดแถวคอยภายในโครงการเยอะจนเกินไป 

(2) มีการปรับทิศทางการจราจรจากเดินรถแบบสวนทาง (Two-Way) เปล่ียนเป็นเดินรถทาง

เดียว (One-Way) เพ่ือแกไ้ขปัญหาจราจรติดขดัทั้งภายในและภายนอกโครงการ สอดคลอ้งและเหมาะสมกบั

สภาพโดยรอบของโครงการ จึงช่วยแกปั้ญหาดา้นการจราจรไดใ้นระดบัหน่ึง 

(3) การปรับแกไ้ขปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ ท าให้โครงการสามารถจดัเครียมท่ีจอดรถยนตภ์ายใน
โครงการได้มากขึ้น โดยสามารถเพ่ิมจ านวนท่ีจอดรถยนต์ด้านหน้าอาคารได ้จากเดิมท่ีมีจ านวนท่ีจอด

รถยนต์ทั้งหมด 200 คนั และภายหลงัปรับทิศทางจราจรท าให้มีท่ีจอดรถยนต์เพ่ิมขึ้นดา้นหน้าอาคารแต่ละ

อาคารประมาณ 29 คนั/อาคาร เม่ือเปรียบเทียบกบัของเดิม จึงถือว่าสามารถจดัเตรียมท่ีจอดรถไดเ้พียงพอต่อ

ความตอ้งการของผูอ้าศยัมากย่ิงขึ้น ซ่ึงท่ีจอดรถในปัจจุบนั พบว่า มีความเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ดงันั้นจึงมีความจ าเป็นตอ้งปรับเปล่ียนด้านจราจรจามมาตรการเดิมท่ีก าหนดไวเ้พ่ือให้มีความ

เหมาะสม และช่วยแกไ้ขปัญหาในโครงการ 

(4) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิง้ 

                           เน่ืองจากระยะเวลาท่ีผ่านมาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ มีอุปกรณ์ในระบบบ าบดัน ้ า

เสียช ารุด โครงการจึงปิดการใชง้านเป็นระยะเวลานาน ปัจจุบนัท าการปรับปรุงแกไ้ขให้ระบบกลบัมาเปิดใช้

งานไดต้ามปกติเรียบร้อยแลว้ ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งพบว่า มีค่าไม่เกินมาตรฐานทุกพารามิตเตอร์ 

ดงันั้นคากว่าผลรกะทบดา้นคุณภาพน ้าทิ้งอยูใ่นระดบัต ่า 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม                                                               
ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567)                                                 

 

 

         
                                                                                                           บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั 4-4 

4.3 แนวทางแกไ้ขปัญหาต่อการด าเนินการ 

 เน่ืองจากมีรายละเอียดบางส่วนไม่ตรงตามมาตรการท่ีก าหนด ซ่ึงทางโครงการเป็นผูบ้ริหารจดัการ

โครงการดว้ยตนแอง ภายหลงัเขา้มาด าเนินการ ดูแล และบริหารจดัการอาคารอยู่อาศยัรวม ภายหลงัการ

ด าเนินการก่อสร้างและวางระบบต่างๆ เสร็จเรียบร้อยแลว้ ซ่ึงเป็นการบริหารจดัการตามสภาพจริงจากการ

ก่อสร้าง 

 ดงันั้น จากขอ้มูลโครงการท่ีมีการด าเนินการปรับแกไ้ขรายละเอียดโครงการ และมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมได้อย่างสอดคล้องและครบถ้วน โดยไม่ขดัต่อข้อก าหนด ส ารหับกิจกรรมท่ีอยู่

ระหว่างด าเนินการบางส่วนนั้น ซ่ึงคาดว่าจะแลว้เสร็จและเสนอไวใ้นรายงานฉบบัถดัไป ทางโครงการจะ

รวบรวมขอ้มูลดงักล่าว เพื่อประกอบการเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณส่ิงแวดลอ้มในระยะเนินการช่วงเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2567 ต่อไป 
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